Zmluva o najme bytu
&. 590

uzatvorena v @mysle § 685 a nasl. Obianskeho zékamika v meni neskordich predpisov medzi tymito zmluvitymi stranamj .

Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastlpeni: Ing. DusSan Argaldf - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - &len predstavenstva

ICo: 36 039 225

DIC: 2020093504

Il DPH: SK2020092504

bankcové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢.4¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spolofnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného siudu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 601/s
(dalej aj ako len 'prenajimatel ')

a
Najomca:
Meno a priezvisko: Elemir Zaslav
datum narodenia:
toho ¢asu bytom:

a
Meno a priezvisko: Helena Sim&ikova

datum narodenia:

toho ¢asu bytom:

(dalej aj ako len 'nadjomca’)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolodne aj ako len 'zmluwvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy :

) El. &,
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti - byvtového domu, ktory sa
nachadza v Banskej Bystrici, na Internatnej ulici, sUpisné éislo
{dalej aj ako len 'dom'}), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Banskd Bystrica, katastralny odbor, so sidlom &gz T
974 01 Banskd Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvan.

€133 ;
Predmet zmluvy
Prenaiimatel prenechdva najomcovi do ndjmu byt &. nachadzajici sa na
na Interndtnej ulici, wvchod slpisné ¢islo (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachédza v bytovom dome uvedenom v (1.7. tejto zmluvy,

za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostava 2z jednej obytnej miestnosti a prisludenstva. Prisludenstvom
bytu je predsiefi, kuchyha, kGpelfia a WC. Celkova vymera podlahovej plochy,
vratane prislusSenstva je vo vyike 32.91 m2.

Vybavenim tohto bytu je v3etka jeho vnGtorna instalacia (potrubné rozvody
studenej a teplej duzitkecvej vody, ustredného kGrenia, eletroin3talacie a
kanalizacie), okrem stipacich vedeni, ktoré& sii urdené na spolofné uZivanie.



4.

¥

S najmom bytu je spojené uZivanie spoloCnych Casti a Spoloénych zariadeni domu.

L ITT,
Doba néajmu

Prenajimatel prenechava ndjomcovi byt do najmu na dobu wur&iti, a to na obdcbie
od 01.10.2016 do 31.10.2016.

ClaTv
Najomné a {hrady za plnenia poskytované& s uzivanim bytu

Najomné a vysku mesainych preddavkov na Ghrady =za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre vypolet
thrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidentny list'), ktory je priloZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sGCastou tejto zmluwvy,

Néjomca berie na vedomie,Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit viydku
ndjomného a mesadnych preddavkov Ghrad za plnenia spojenych s ufivanim bytu a
spésok ich platenia. Uvedeni zmenu Jje prenajimatel povinny oznadmit najomcovi
pisomne, formou dorufenia evidenZného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Najomné spolu s preddavkami fhrad =za plnenia spojené s ufivanim bytu je
nijomca povinny platit mesacne do 25. dia beZného mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, ¢&islo Gétu v tvare IBAN
SK34 1100 0000 0026 2713 0238, VS : 500855

Ak najomca neuhradi mesaéné ndjomné a mesalné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a véas, ma prenajimatel pravo poZadovat od
ndjomcu zaplatenie poplatku =z ome3kania za kaZdy den omeZkania vo vyske 0,5
promile z dlinej sumy,najmenej vsak 0,83 EUR za kaZdy i zaCaty mesiac omeskania
zvl1ast.

Prenajimatel Jje povinny rofné vylltovanie preddavkov Thrad =za plnenia spojené
s uZivanim bytu =za prisludny kalenddrny rok dorulit najomcovi mnajneskér do
31.05. nasledujicehe kalendarmeho roka.

Cl.v.
Pridva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spoloénych Casti a spoloénych zariadeni
domu a technicky stav bytu je mu zndmy vzhladom na skutofnost, e ndjomca v &ase
podpisu tejte zmluvy uZiva byt na zdklade predchadzajlcich ndjomngch zmlav a na
zaklade Za&pisnice o odovzdani a prevzati bytu.vVzhladom na tieto skutodnosti sa
zmluvné strany navzadjom dohodli,Ze o odovzdani bytu nebudi vyhotovovat osobitni
zdpisnicu o odovzdani bytu ku dfiu podpisania tejto zmluvy, ale existujtca
Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu sa bude povaZovat za zapisnicu k tejto
zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze byt je v Case podpisania tejto zmluvy uZivania schopny,
vietky zariadovacie predmety a iné zariadenia nachddzajlice sa v byte s funkd&né.

Najomca je povinny uzivat byt, spololné Casti a spolocné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najma:

a) nerudit a neobmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodrziavat ustanovenia Domového poriadku pre Dbytovy dom Internédtna 12,
sGpisné ¢islo 3513, 974 04 Banska Bystrica zo dna 19.09.2016 (dalej aj ako
len 'domovy poriadok'} v plnom rozsahu, ktory je priloZeny k tejto zmluve a
je neoddelitelnou sitcastou tejto zmluvy.
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c) odstranit zdvady a pofkodenia, ktoré na inych bytoch, spolocnych astiach g
spclonych zariadeniach domu sp&sobil sa&m alebo osoby, ktoré s nim Zija v
spoloénej domicnosti,

d) umoinit na poZiadanie na nevyhnutny das a nevyhnutnej miere vstup do byty
prenajimatelovi, ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meracov SV a TUV,odpodet
pomerovych meracov tepla,opravu spoloénych Sasti a spoloénych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutna v zaujme iného ndjomcu byty
a za U¢elom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolofnych Gasti a spolodnych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulaénej techniky bytu a domu.

Najomca je povinny uhradzat na vlastné niaklady drobné opravy v byte sGvisiace
s jeho uZivanim a mnéaklady spcjené s befnou adribou bytu, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym ufivanim bytu a spoloZnych Easti a spoloénych =zariadeni
domu najomcom alebo osobami, ktoré uZivaji byt na tdel najmu uvedeny v CLl.IIT.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, %e na vyklad pojmov drobné opravy a
beZna Gdriba sa pre G¢ely tejto zmluvy pouZijii ustanovenia Nariadenia v1ady SR
&. B7/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykonavajli niektoré ustanovenia
ObcZianskeho z&akonnika.

Nijomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré znasa prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za Zkodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat stavebné UGpravy ani inG podstatni zmenu v byte
bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak najomca vykond stavebné Upravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo poZadovat od nidjomcu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu bytu, aby byt
dal do p&vodného stavu alebo =zaplatil skutodnd 3kodu, ktora tymito Gpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Gpravy v byte vyda prenajimatel pisomny sthlas, najomca ich
vykona na vlastné naklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
najmu v zmysle Cl.VI. tejto zmluvy.

Ndéjomca nesmie dat byt alebo <&ast bytu do podndjmu tretich osé8b bez
predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinny do 14 kalenddarnych dni ako =zmeny nastali, ozn&mit
prenajimatelovi zmenu skutonosti rozhodujticich pre ur&enie vyiky mesadnych
preddavkov na thrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, Gmrtie a pod.).

Pri skonfeni najmu bytu Jje ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v ded
skonenia nadjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Udribe bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa vykond fyzickou obhliadkou bytu za Géasti oboch zmluvnych stran,
o ktorej spisSu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opiSe mnajma stav bytu, vratane jeho prislufenstva a zariadenia v case jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tato zdpisnicu podpisu obe zmluwvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca
s prenajimatelom dohodne vopred.

Cl.VI.
Skonc¢enie najmu

Nadjom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktord bol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) ak najomca nedodriuje domovy poriadeok,o &om st vedené zaznamy, coho désledkom
m&ie byt ockamZité ukoncéenie tejto zmluvy.



Cl.VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na doruCovanie' je adresa sidla a adresa
toho ¢asu bytom, ktorQ kaZdéd zo zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho &asu bytom je adresou na deorucdovanie
posledné zndma adresa, ktord zmluvnad strana preukazatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na doruCovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny
adresy na doruCovanie téd strana, ktorej sa zmena tyka. <V pochybnostiach plati,
e zmena adresy na doruCovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaZuje za dorucentd diom Jjej prevzatia adresatom. Ak adresat
odmietne piscmnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudent diom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za doruCeni sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na doru¢ovaciu adresu bola vriatend odosielatelovi ako
nedoruéeni, bez ohladu na dbvod nedorucenia, a to aj vtedy,ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Dfiom dorufenia je v takom pripade defi vritenia zasielky
odosielatelovi.

Bl NETT,
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel urci poverenii osobu, ktorad bude v mene prenajimatela zabezpedovat

plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vzniknt akékolvek nédklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto naklady rozpolita medzi v3etky byty rovnakym dielom, ktoré je

potom kaZdy najomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vyske, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banskid Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpeCit stGéinnost medzi poverenou
oscbou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Ob¢ianskeho z&konnika
v platnom zneni a inymi pravnmymi predpismi platnymi na Gzemi SR.

Tato zmluva Jje v stlade s § 5a) =zakona NR SR &. 211/2000 2Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidam a o zmene a doplneni niektorych =zakonov v zneni
neskor$ich predpisov povinne zverejhovanocu zmluvou. Tato zmluva nadobida
platnost diiem podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
G&innost nadobitida v stilade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
dfiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia mna webovej stranke prenajimatela
www.mbb. sk.

Osobné tGdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciva v silade so zdkonom NR SR
&. 122/2013 Z.z. o ochrane oscobnych Gdajov v zneni neskorsSich predpisov v
informaZnom systéme osobnych Gdajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym
Oradom na ochranu osobnych Gdajov SR, ktorému bolo pridelené registraéné &islo

201402271.

Tato zmluva,vratane evidenéného listu a domového poriadku je vyhotovend v troch
(3) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy obdrii prenajimatel a
jeden (1) rovnopis tejto zmluvy obdrZi ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost origindlu.



Zmluvné strany vyhlasuijd, Ze si tdto zmluvu, vratane evidendného listu a domovéhg
poriadku prec¢itali, jej cbsahu porozumeli, tato zmluva nebola uzavretd v tiesni
ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu tito zmluvy
obe zmluvné strany vlastnoruéne podpisujd.

30, 09. 2016 30. 09. 2016

V Banskej Bystrici, dia ........... V Banskej Bystrici, dfia ...........

Prenajimatel: Néjomca:

MBB [aj
Ing.Dusan
predseda pr

Elemir Zaslav

MBB a.s. Helena Sim&ikova
JUDx . Juraj DZmura
¢len predstavenstva







! EVIDENGNGY

LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU
¢.popisné 3513
C.bytu : 25
Sp.platby : P

Najomnik Elemir zaslav

Var.sym. 500855 Helena Simé&ikova
UCet-IBAN SK3411000000002627130238 y
BIC -Banka: TATRSKBX - Tatra banka a.s.

UDAJE © BYTE

Kategdria: 1

Podlazie : 5 Kapelna:

Vykurovanie:ustredne kurenie
Vlastna,bez WC,v byte

Vyska miestnosti: 2.60 m
WC: vlastny v byte

VEIMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA B

VEDLAJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

l.miestnost 16.90 m2 Kuchytia 11.21 m2 Kbpelfa 0.96 m2 UK 32.91 m2

2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 1.60 m2

3.miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2

4 . miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt .kuchyfia 0.00 m2 B

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

SPOLUBYVAUTOGCTI

Vztah Meno Vztah Meno

inak syn (dcera)

syn (dcera) syn (dcera)

syn {(dcera)

PoCet ¢lenov domdcnosti celkom: 6

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJOCE ZARTIADENIE [Eur]

Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporéak, wvaricé 1.16 Len sprch. alebo kipelfiovy kat 0.00

Vstavana skrina Zached v kipelni 14 .51

Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy chrievad vody Chyba Zpajza alebo vst.skrifa 3.82

Zdroj tepla . Ch¥ba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie 0.55 Prislud.mimo bytu (I.a II.kat,) 0.00

Vodomery 0.71 Ciastoc.zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
~ Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesacne 2.42 .

CELKOM roéne 28,99 ZNIZENIE CELKOM rodne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]

Za obytni plochu (mesaéne) + 21.93 10% za suterén (rotne) - 0.00

Za vedlajsiu plochu (mesalne) + 7.84 5% za vytah (roéne) - 0.00

Za plochu spolu (rogne) = 357.23 10% za wvytah (roc¢ne) - 0.00

Za zdkladné vybavenie (rogne) + 234.55 5% za vysku nad 3,4m (ro&ne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (roc¢ne) + 28.99 ine znizenia (ro¢ne) - 0.00

Za chybajtice vybavenie (rocne) - 22.14 Kalkulované najomné (roéne) = 598.63

Maximalne najomné (ro¢ne) = 598,63

Mesand vyika najmu 49.89

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 50.11 vytah 8.00

Teplo na ohrev TOV 40.00 Osvetlenie spolol. priestorov 1.00

Vodné a stocné 32.00

Celkova megacnid thrada 181.00 Eur

Zmluva na dobu urcitd od: 01.10.2016 do: 31.10.2016

Datum platnosti od 01.10.2016

Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618

Mail: elena.lapinova@mbb.sk

Vypracované dnia: 30.09.2016

______ o P A —— T P ¢
pcdpis ndjomnika Ing. Dug Argalas ¥ ey
general riaditel iy S
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DOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Interndtna 12, stipisné €islo 3513, 974 04 Bansk4 Bystrica

~ Clanok .
Uvodné ustanovenia

Spolo¢nost’ MBB a.s., CSA 26, 974 01 Banska Bystrica (d’alej aj ako len »prenajimatel™) je
vyluénym vlastnikom bytového domu Interndtna 12, 974 04 Banskej Bystrici (dalej aj ako len
»bytovy dom™). Prenajimatel Jje zaroveri aj spravcom bytového domu.

Tento domovy poriadok upravuje podmienky a spésob uZivania bytov, ktoré sa nachddzaju v
bytovom dome Interndtna 12, 974 04 Bansks Bystrica, vrétane spoloénych &asti a spolo¢nych
zariadeni domu. Byty uZivaju najomcovia a osoby Zijice s ndjomcom v spolo¢nej doméacnosti na
2éklade najomnych zmlav uzavretych s prenajimatelom na dobu urditt a neurdity,

Obsah vzajomnych prav a povinnosti prenajimatel’a a ngjomcu bytu je priméarme urceny Obéianskym
zakonnikom v platnom zneni, najomnou zmluvou a tymto domovym poriadkom.

Néjomea bytu je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktord s prenajimatelom uzavrela platnd zmluvu o
najme bytu v bytovom dome (d’alej aj ako len »hdjomca bytu”), v zmysle platného VZN Mesta
Bansk4 Bystrica ¢. 10/2011 o nakladani s bytovym fondom Mesta Bansk4 Bystrica v tiplnom zneni.

Osoby Zijiice v spoloénej domécnosti s fyzické osoby, ktoré ziju s ndjomcom v predmetnom byte
a si evidované na evidencnom liste, ktory je neoddelitelnou su¢astou ndjomnej zmluvy (d’alej aj ako
len ,,0s0by Zijiice v spolotnej domacnosti®),

Byt je miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tiradu trvalo uréené na
byvanie a méZu na tento téel sluZit’ ako samostatné bytové jednotky.

Vybavenim bytu je vietka jeho vnitorns instalicia (potrubné rozvody studenej a teplej Wzitkovej
vody, ustredného kirenia, elektroinitaldcie a kanalizécie), okrem stipacich vedeni, ktoré s uréené
na spolo¢né uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kity, WC misa, drezova skrinka, dvojplatniéka a

né.

Spoloénymi &astami domu sa rozumeji Casti domu nevyhnutné na Jjeho podstatu a bezpeénost,
najmé zéklady domu, strechy, chodby, obvodové miiry, priecelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nosné a izolaéné kongtrukcie a zvislé nosné konitrukcie.

SpoloCnymi zariadeniami domu sa rozumeji zariadenia, ktoré sa urCené na spoloéné uzivanie a
slizia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domuy, Takymito zariadeniami
st najmd vytahy, ko¢ikarne, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né a elektrické pripojky.

Clénok II.
Prava a povinnosti ndgjomcu bytu spojené s najmom bytu

Najomcovia bytu st povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpetujiice vykon prav vyplyvajticich z ndjomného vzfahy pre vSetkych ndjomcov
bytov v bytovom dome.

Vykon prav a povinnosti ndjomcu byty vyplyvajucich z né&jomného vztfahu musj byt v stlade s
dobrymi mravmi a nesmie bez prévneho dévodu zasahovat' nad mieru primerant okolnostiam do
prav a opravnenych zdujmov prenajimatela, ostatnych ndjomcov a oséb Zijucich v ich spolo¢nej
domécnosti.

]
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11.
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Néjomca bytu je povinny zdriat’ sa v§etkého, ¢im by nad mieru primeranii okolnostiam obtaZoval
inych najomcov, alebo &¢im by vazne rusil alebo obmedzoval vykon ich prév. Najmi nesmie
obt'azovat’ susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obtaZovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibraciami. Nesmie ohrozovat' bezpenost,
poskodzovat” prenajaty byt, vritane jeho vybavenia, spolotné Casti a spoloéné zariadenia domu,
poruSovat’ dobré mravy a narusovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcoy v bytovom dome.

Néjomca bytu je povinny odstrénit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spésobil v byte a v spolonych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu sdm alebo osoby Zijice s nim v spoloénej domécnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, urlenej prenajimatel'om, je prenajimatel’ opravneny zivady a poskodenia

na naklady najomcu odstranit’ sam.

Néjomea bytu je povinny byt, vratane prisluSenstva a jeho vybavenia riadne uzivat a riadne pozivat’
plnenia spojené s uZivanim bytu.

Najomca bytu je povinny riadne a v¢as v stlade s ndgjomnou zmluvou platit dohodnuté néjomné,
Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (d’alej aj ake len ,,zalohové platby za sluzby”) a iné
platby v zmysle ndjomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatela.

Ak néjomca nezaplati nijomné a zilohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej ndjomnej zmluve, méZe prenajimatel’ poZadovat’ od ndjomcu bytu uhradit

poplatok z omeskania.

Nédjomca znaSa na vlastné naklady drobné opravy, bezni udrZbu, pravy Ggelovej povahy ako aj
néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo¢nych Casti a spolo&nych zariadeni domu
ndjomcom alebo osobami Zijlicimi v spolo¢nej doméacnosti s ndjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna udrzba bytu sa pre ucely tohto domového poriadku pouZiji ustanovenia nariadenia

vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Najomca bytu nesmie vykondvat' stavebné upravy ani ind podstatni zmenu vbyte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Ak n4jomca vykona
stavebné Upravy bez siihlasu prenajimatela, prenajimatel ma pravo pozadovat’ od ndjomcu pri
odovzdani bytu alebo pocas najmu bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutoéna
§kodu, ktora tymito Gpravami prenajimatel'ovi vznikla.

Néjomca bytu nesmie dat’ byt do podndjmu tretich os6b bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznamit prenajimatelovi zmenu
skutocnosti rozhodujucich pre uréenie vySky mesaénych zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu
(napr. narodenie diet’at’a, umrtie a pod.).

Néjomca bytu je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatela za ucelom zistenia
technického stavu bytu, vykonania odpoctov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

. Vo vynimo¢nych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zivota,

zdravia a majetku prenajimatel’a a nijomcu v nepristupnom byte, méZe prenajimatel’ v pritomnosti
prisluSnika Mestskej policie zabezpeCit' otvorenie takéhoto bytu. O tomto ikone a o zistenom stave
sa vyhotovi zapisnica, ktorii podpiSu zicastnené osoby. Po dosiahnti lielu vstupu je prenajimatel
poviny byt primeranym spésobom zabezpegit’ proti vstupu neopravnenych os6b.
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Clanok I1I.
UZivanie spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu

Spolo¢né Casti domu a spolo&né zariadenia domu sa uZivajli zdsadne na Ucely, na ktoré si uréené.

V' spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu je najomcom bytov zakézané bey
predchédzajiiceho pisomného sihlasu zriadovat’ rézne prevadzky, herne, dielne, posiltiovne, sklady

a iné.

O zmene uZfvania spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu rozhoduje vyluéne prenajimatel
bytového domu.

Prenajimatel’ bytového domu uréi aj dalsie podmienky, ako je upratovanie spoloénych gasti
a spolo¢nych zariadeni domu, vyuZzivanie spolo€nych &asti a spoloénych zariadeni domu a pod.

V spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu Jje zakézané skladovat’ motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horl'avy materiél a je zakdzané manipulovat’ s horPavymi a vybusnymi Idtkami.

Spolocné Casti a spolotné zariadenia domu, a to najmi spojovacie chodby pri bytoch, schodistia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbach pri bytoch musia byt' trvale volné a
priechodné. Je zakézané ndjomcom bytov umiestiiovat akekolvek predmety na spojovacich
chodbéch pri bytoch, schodistiach, podestach, medzipodestach a v ostatnych spoloénych &astiach
a spolo€nych zariadeniach domu.

Hlavné uzévery vody, plynu, elektriny, kirenia, kanaliza¢nych a &istiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt oznadené viditelnymi orientaénymi népismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poZiarno-bezpe&nostnych zasahov a likvidéciu havarijnych stavov.

Néjomcom bytov a osobdm Zijucich v spoloénej domacnosti s ndjomcom je zakdzané svojvolne
zasahovat’ do akychkol'vek rozvodov ustredného kurenia, rozvodov teplej a studenej vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizacie, do merace] a reguladnej techniky v byte a v bytovom

dome.

Najomcom bytov a osob4m Zijiicich v spoloénej domécnosti s najomcom je akymkol'vek sp6sobom
zakdzané poskodzovat’ majetok prenajimatel’a, tj. spolotné &asti aspolodné zariadenia bytového
domu a byty, vratane ich vybavenia. V pripade poskodenia spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni
bytového domu nezndmou osobou alebo osobami, bude tito gkoda rozictované néjomcom bytového

domu spolo¢ne a nerozdielne.

Néjomcom bytov a osobam Zijlicich v spolo¢nej domécnosti s najomcom, Jje zakazany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vytahu a na strechu bytového domu.

Najomcom bytov a osobam Zijucich v spoloénej domacnosti s najomeom, je zakizané zasahovat a
pouZivat' protipoZiarne hydranty inak, ako na protipoZiarne udely. ProtipoZiarne hydranty musia byt
v bezporuchovom a prevadzkyschopnom stave vratane nédvodu na ich pouZitie a zdsad protipoZiarnej
ochrany umiestnenych na viditelnom dostupnom mieste.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel je povolené len na plochéch, vyslovne na tento el
uréenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochach v okoli bytového

domu je zakdzané.

Kazdy ndjomca bytu a osoby Zijiice s nim v spoloénej domacnosti st povinné predchadzat’ vzniku
5k6d a v pripade potreby vykonat' v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvratenie.
Najmé je kazdy najomca povinny dbaf, aby nedochadzalo k zne€istovaniu spoloénych &asti
ocnych zariadeni domu a k ich znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad nelegalnymi

3

a spol



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

kresbami, orypavanim omietok, vytrhdvanim povrchovej tpravy podléah, odcudzovanim svietidiel,
znefunkénenim istiCov osvetlenia spolonych priestorov, poSkodzovanim dveri, schranok,
informacnych tabarl, kl'utiek a zamkov, strhdvanim nevyhnutnych upozomeni a pod.

- Ndjomca bytu je povinny oznamit' prenajimatefovi domu bez zbytoéného odkladu zistenia o

hroziacej alebo uZ vzniknutej Skode .

Najomca bytu aosoby zijuce snim v spolotnej domécnosti su povinné hospoddme vyuzivat
elektricku energiu pri pouZivani spoloéného osvetlenia na schodisti, v chodbach bytového domu

a pri pouZivani vytahu.

Néajomca bytu nesmie bez predchddzajiiceho sithlasu prenajimatel’a bytového domu umiestfiovat na
fasadu, konStrkciu balkénov, okien a na strechu antény rozneho druhu, reklamné putate a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchddzajiiceho sthlasu prenajimatela s instaldciou antén
rozneho druhu, je ndjomca bytu povinni pri ich indtalécii dodrzat® zakonné podmienky a technické

normy.

Néjomca bytu je povinny zabezpetit, aby kvetindée v oknach, na balkénoch a lodZiach, resp.
predmety, na ktorych st uloZené, boli dostatotne chranené pred padom a aby nezneéistovali fasadu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

Néjomca bytu aosoby Zijlice s nim v spoloénej domécnosti si povinni zalievat' kvety a vefat
bielizeri tak, aby voda nepretekala a nepoSkodzovala majetok prenajimatela, tj. Ziadne stavebné
¢asti bytového domu ako aj majetok ostatnych najomcov bytov.

Umiestiiovat’ a lepit’ informacné a propagacné letdky vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkach vo
vchode alebo vestibule bytového domu je opravneny len prenajimatel’.

Néjomca bytu a osoby Zijice s nim v spoloénej domécnosti maji zakdzané umiestriovat’ informaéné
a propagacné letaky, inzeraty a iné obdobné materialy vo vietkych spolo&nych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkdch vo vchode alebo vestibule bytového
domu.

Néjomca bytu je povinny udrZiavat' svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverach do
bytu v takom stave, aby sa dala pretitat’. Ndjomca bytu je povinny na svoje néklady udrZiavat svoju
poStov schrinku v riadne uZivatelnom stave a nijakym sp6sobom neposkodzovat' svoju postovi
schranku ako aj postové schranky ostatnych najomcov.

Clanok IV.
Poriadok a Cistota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpeovat' Cistotu a poriadok v bytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, pril'ahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spoloénou povinnostou

vSetkych ndjomcov bytov bez vynimky.

Kazdy najomca bytu je povinny:

a) udrziavat poriadok a Cistotu v spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,

b) odstranit’ bezodkladne akékol'vek znecistenie v spoloCnych castiach a spoloénych zariadeniach
domu, ktoré spésobi nijomca bytu, osoby snim Zijice v spolotnej domécnosti, navitevy
ndjomcu bytu alebo akékol'vek zvierata, ktoré chova najomea bytu v predmetnom byte,

c) vysypat smeti a odpadky (komunalny odpad) vyluéne do kontajnerov na tento i&el uréenych,
ktoré sit umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,

d) cistit’ a pradit’ koberce, rohozky, matrace a ¢aliineny nabytok len na to vyhradenych miestach

pri bytovom dome,
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e) vykonat také opatrenia, aby sa najomcom skladované potraviny a do domu prinesené komodity
(napr. nébytok, ofatenie a pod.), nestali zdrojom §irenia hmyzu a hlodavcov;
v pripade, Ze v bytovom dome je potrebné v pri¢innej savislosti s porusenim tejto povinnosti
vykonat’ deratizaciu, dezinsekeiu alebo iné podobné opatrenie, je najomca bytu povinny uhradit
vietky s tym spojené tielné vynalozené néklady, pri¢om najomcovia bytu zn4saju tieto naklady
spolone a nerozdielne.

Nédjomcom bytov je prisne zakdzané:

a) vyhadzovat akékol'vek smeti a odpad (komunélny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzij
bytu a inych spoloénych éasti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,

b) odkladat, resp. vyhadzovat' akékolvek smeti a odpad (komunalny odpad) v spoloénych &astiach
a spoloénych zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodiéti a pod.),

¢) vyhadzovat' azhromaid'ovat nadrozmerny odpad v spolodnych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu (napr. v spojovacich chodbach pri bytoch, na schodiiti a pod.) a v okoli
bytového domu, s vynimkou bodu 4. a 5. tohto ¢lanku,

d) v spolognych astiach a v spolotnych zariadeniach bytového domu fajéit, pozivat alkoholické
napoje a iné zakonom zakdzané navykové latky.

Na velkoobjemovy zber nedrozmerného odpadu je Mestom Banska Bystrica urCeny termin, ktory je
zverejneny na webovych strankach mesta.

Nijomca bytu je povinny ukladat’ nadrozmerny odpad najskér dva dni pred terminom, uréenym na
Jeho odvoz, a to ku kontajnerom komunaineho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera st ndjomnici bytov povinni tento nadrozmemny odpad
vhodit’ do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne pévodcovia nadrozmerného odpadu).

Spodsob a rozsah upratovania spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu urg{ prenajimatel’.

Kazdy ndjomca bytu je povinny upratat’ spoloné &asti a spoloéné zariadenia domu v rozsahu:

a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodiStia, spolo&nych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyzden,

b) zametanie a umyvanie podlahy vo vytahovej kabinke raz za tyZden,

¢) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyzde,

d) odpratdvanie snehu a posyp v zimnom obdobj podl'a potreby a pokynov prenajimatel’a,

e) Cistenie okolia bytového domu podl'a potreby a pokynov prenajimatel’a.

Ak ndjomca bytu nie je z akéhokolvek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo ¢lenmi
svojej domdacnosti, je povinny zabezpegit za seba zodpovedajiicu nahradu.

Kontrolu dodrziavania harmonogramu, kvality ako aj koordinaciu upratovania spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu a okolia bytového domu bude vykonavat osoba, urend

prenajimatel'om bytového domu.

V pripade zistenia nedodrziavania harmonogramu upratovania spoloénych gasti a spolo¢nych
zariadeni domu aokolia bytového domu, jeho vykondvania v netplnom rozsahu alebo v
nedostato¢nej kvalite je prenajimatel’ bytového domu opravneny zabezpegit' upratovanie spolo¢nych
Casti a spolotnych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spésobom, na néklad
najomcu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odseku.

Néjomca bytu a osoby s nfm Zijice v spoloénej domécnosti st povinni raz §tvrtroéne ziéastnit sa na
brigdde v bytovom dome, predmetom ktorej bude upratovanie spoloénych &asti a spolo¢nych
zariadeni bytového domu v rozsahu:

a) zametanie a Cistenie suterénu v rozsahu podl'a potreby,

b) umyvanie okien a dveri v spolo&nych &astiach a spolocnych zariadeniach bytového domu,
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c) umyvanie osvetl'ovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych naterov),
e) a inych Eistiacich a udrziavacich prac podl'a aktudlnej potreby bytoveho domu.

Clanok V.
Zabezpecenie pokoja v dome

No&ny pokoj v bytovom dome je uréeny v éase od 22.% hod. do 6.%° hod. Kazdy najomca bytu, osoby
Zijuce s nim v spolo¢nej domdacnosti a navitevy ndjomecu bytu st povinni dodrZiavat tento noény
pokoj v ¢ase uvedenom v tomto bode.

V case notného pokoja je kazdy ndjomca bytu, osoby Zjlice snim v spolo¢nej domécnosti

a navitevy najomcu bytu zamedzit’ akémukol'vek nadmernému hluku, najm je prisne zakazané:

a) hrat' na hudobnych nastrojoch, spievaf, hlutne sa zabdvat a neprimerane nahlas pouZivat’
zvukové média,

b) vykonéavat' akukol'vek ¢innost’ (biichanie, klepanie, kri¢anie a iné), z ktorej vznika hluk v byte
alebo v spoloénych Eastiach a spolocnych zariadeniach domu, ktory by vyrugoval ostatnych
najomcov bytov a osoby Zijice snimi v spoloénej domacnosti, ako aj obyvatelov Zijucich
v obytnych budovach, ktoré sa nachadzajii v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové

domy a pod.).
c) pouZivat nadmerne hlucné elektrické spotrebi¢e a stroje, ktoré sa pouzivaji pri domécich
pracach a upravach v bytoch (vitacka, mixér, vysavag, tepovad a pod.) v &ase od 20.°° hod. do

8.9 hod.

V ¢&ase nocného pokoja je ndjomca bytu a osoby Zijlce s nim v spolo&nej domécnosti povinny stigit’
rozhlasové a televizne prijimace a iné zvukové média (domace kino, vide4 z internetu a pod.) na
izbovu pocutelnost’.

Néjomca bytu je povinny odrusit’ éinnost’ elektrickych spotrebiCov a strojov tak, aby nespdsobovali
ruSenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimacov a funkcie inych pristrojov ostatnych
najomcov bytov.

PoruSenie povinnosti pre zabezpetenie no€ného pokoja v dome sa podla zékona o priestupkoch
mbze posudzovat’ ako priestupok, ktory je sankcionovatel'ny.

Clénok VI.
Otvaranie a zatvaranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kazdy ndjomca bytu a s nim Zijuce spolubyvajice osoby povinni
zatvérat’ a zamedzovat’ tak neopravnenému vstupu a pristupu cudzich oséb do bytového domu.

. Vchodové dvere maju byt’ volne otvaratelné len z vnutra domu a z bezpeénostnych dévodov sa
nesmu uzamykat’,

Clanok VIL.
Chov domécich zvierat v bytovom dome

Chovat psa a macky v bytovom dome je dovolené len s predchadzajiicim stthlasom prenajimatel’a,
pokial

a) tieto zvieratd a ich chov nesp6sobujii hygienické alebo zdravotné zdvady a $kody,

b) neohrozuji bezpecnost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvach,

c) neobtaZuju ostatnych najomcov bytov v dome zdpachom a hlasnymi zvukmi najmi v &ase
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nocného pokoja (3tekanie, zavyjanie a pod.),

d) sl splnené podmienky, uréené Vieobecno zévdznym nariadenim mesta Bansk4 Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel'stvo upravuje zaviizng podmienky pre chov a dribu psov, maciek g
inych zvierat, vyhlaskou &. 123/2008 7. z., ktorou sa vykonéva zikon o ochrane zvierat »
zakonom ¢&. 39/2007 Z. z. o veterindrnej starostlivosti,

e) majitel riadne plni d’algie povinnosti vypyvajice z drzby psa ( napr. plati dasj za psa a pod.),

f) ndjomca bytu chov a dribu psa riadne a véas nahlgsil spravcovi ndjomnych bytov alebo nim
poverenej osobe.

2. Néjomcom bytov a s nimi Ziticimi osobami je prisne zakdzané chovat’ iné zvieratd, okrem sov
] p
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a maciek,
Néjomcovia bytov as nimi Zijuce osoby, si povinni v pripade zneéistenia spoloénych ¢&asti
a spolo¢nych zariadeni domu bytového domu doméacimi zvieratami uvedenymi v tomto &l4nkuy toto
znecistenie ihned” odstrénit’,

Cldnok VII1.
Zaveredné ustanovenia

Tento domovy poriadok bude vyveseny na takom mieste v bytovom dome, ktoré je pristupné
vSetkym ndjomcom bytov, osobim Zijicimi s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti a navstevam

Tento Domovy poriadok nadobuda platnost’ a Géinnost’ diiom Jjeho podpisania Statutdrnym organom
spolotnosti MBB a.s., so sidlom CSA 26, 974 01 Banska Bystrica, 1CO: 36 039 225, ktorym
predstavenstvo spoloénosti v zloeni Ing. Dusan Argal4s, predseda predstavenstva a JUDr. Juraj

DZmura, ¢len predstavenstva.

Clen predstavenstva

MRBRE &%, I

CSA 26
874 01 Bansl:3 Bystrica
I€0: 36039225, 1¢° DPH: §¥2020093504
reg. G3BE old, 5, 0 - 601/8






